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Superbonus 

secondo il 

report ENEA 

si attesta 

ancora come 

volano per la 

crescita del 

settore edile





Come gestire le detrazioni fiscali 
art. 121 Decreto legge 34/2020 conv. in Legge 77/2020 e ss-mm.

 Modalità standard: detrazione in dichiarazione dei redditi

 Cessione del credito a terze persone diverse da banche o enti finanziari 
con capienza fiscale

Le persone terze :
1.Privati;
2.Imprenditori o professionisti;
3.Società commerciali, industriali o di servizi.

Il contratto di cessione stipulato tra le parti per regolare gli aspetti giuridici. 

Esempi pratici

• il sig. Bianchi proprietario di immobili e partecipazione in società paga 30.000 euro con 
F24. Potrebbe acquistare un credito d’imposta derivante da bonus edilizi per un 
massimo di 120.000 euro. 120.000 euro derivano da lavori ammessi alla detrazione 
per 109.091 euro (120.000/1,1)

• il Sig. Rossi, imprenditore con 20 dipendenti un grosso fatturato ed un debito fiscale annuo 
versato con F24 di 150.000 euro: potrebbe acquistare crediti d’imposta fino a 600.000 euro 
(150.000 x 4 anni) 



Decreto Legge "Blocca Cessioni"

16 febbraio: una nuova data spartiacque 

• 31 maggio 2021 Decreto Legge n. 77/2021 (Decreto Semplificazioni-
bis) 

• 11 novembre 2021 Decreto Legge n. 157/2021 (Decreto antifrode) 
• 27 gennaio 2022 Decreto Legge n. 4/2022 (Decreto Sostegni-ter)
• 18 novembre 2022 Decreto Legge n. 176/2022 (Decreto Aiuti-quater)  



Le tempistiche del superbonus: 30 settembre

• Unifamiliari: tempo fino 

al 30 settembre 2023 

per completare i lavori



Comunicazioni opzioni: remissione in bonis

• Comunicazione cessione 

del credito e sconto in 

fattura



Comunicazioni opzioni: remissione in bonis

• Comunicazione cessione 

del credito e sconto in 

fattura

Remissione a patto che il contribuente:

•abbia i requisiti sostanziali richiesti dalle norme di riferimento;

•effettui la comunicazione ovvero esegua l’adempimento 

richiesto entro il termine di presentazione della prima 

dichiarazione utile;

•versi contestualmente l’importo pari alla misura minima della 

sanzione stabilita. 

Modello F24 Elide

Una sanzione ogni comunicazione?

“Sanzione di cui all’art. 11, comma 1, d.lgs. n. 471/1997, dovuta ai sensi 

dell’articolo 2, comma 1, del d.l. n. 16/2012 – Remissione in bonis”.

codice tributo ad hoc “8114”, 

Termine di presentazione 30 novembre

“la prima dichiarazione utile è la prima dichiarazione dei redditi nella quale deve essere esercitato il diritto di 

detrazione della prima quota costante dell’agevolazione”.



Superbonus spalmato in 10 anni



Le modalità per la comunicazione della detrazione in 

10 anni

Superbonus spalmato in 10 anni

A chi si applica

Tipologia di intervento

•Superbonus;

•interventi finalizzati al 

superamento e all’eliminazione 

di barriere architettoniche;

•sismabonus.



Rif. Il Sole 24 Ore 5 maggio 2023

Come effettuare la ripartizione

Le nuove rate risultanti dalla ripartizione

Comunicazione all’Agenzia delle Entrate, 

Come inviare la comunicazione

Chi deve fare la comunicazione



Cessioni per barriere, ONLUS, case popolari, 

zone terremotate



Cessioni per barriere, ONLUS, case popolari, 

zone terremotate



Lavori di edilizia libera: autocertificazione

Per le banche acquisto di BTP

Lavori di edilizia libera:
Autocertificazione (a firma del committente e del fornitore) inerente la data del 

contratto (avviato prima del 17/2) oppure ricevuta di un bonifico inerente 

l'acquisto dei materiali.

Le banche potranno sottoscrivere buoni del Tesoro pluriennali (BTP) coi 

crediti acquistati



Responsabilità solidale del cessionario: altre 

novità



Responsabilità solidale del cessionario: altre 

novità



Varianti ai progetti



Un caso di variante al progetto

Un minicondominio ha presentato la Cilas il 24 novembre 2022, per 

lavori che fruiscono della detrazione superecobonus al 110%, e ora 

vorrebbe integrarla con il sismabonus. 

È ancora ammessa la cessione del credito o sarà solo possibile 

fruire della detrazione in dichiarazione dei redditi? L'aliquota resta 

quella del 110% o scende al 90 per cento? 



Art. 2-ter:chiarimenti su SAL visti attestazioni

•per gli interventi diversi dal superbonus, la liquidazione dei lavori in base a stati di avanzamento (SAL) 

costituisce una mera facoltà, non un obbligo;

•l'indicazione delle spese sostenute per il rilascio del visto di conformità, nel computo metrico e nelle 

asseverazioni di congruità delle spese, costituisce una mera facoltà e non un obbligo, al fine di fruire della 

detrazione delle medesime spese;

•il contribuente può avvalersi della. remissione in bonis, con riferimento all'obbligo di presentazione 

dell'asseverazione di efficacia degli interventi per la riduzione del rischio sismico, per fruire del Sismabonus e 

del Superbonus;

•i requisiti richiesti alle imprese per l'esecuzione di lavori oltre la soglia di 516.000 euro – valevoli ai fini della 

fruizione del superbonus –, cioè le attestazioni SOA, possono essere soddisfatti, per i contratti di appalto e 

subappalto conclusi dal 21 maggio al 31 dicembre 2022, entro la data del 1° gennaio 2023. La soglia predetta è 

calcolata avendo riguardo al singolo contratto e tali requisiti non hanno rilevanza, con riferimento agli incentivi 

concernenti le spese per l'acquisto delle unità immobiliari.



CASI PRATICI

L’ALTERNATIVA 

DEI BONUS 

MINORI

Superbonus
PRO CONTRO

Presentazione della CILAS Complessità di esecuzione

Combinazione di interventi 

trainanti e trainati comporta il 

cumulo dei limiti di spesa

n. annualità di detrazione 

ammesso e impossibilità di 

cessione del credito

Dinamiche legislative instabili, 

agevolazione poco programmabile 
Efficientamento energetico di una u.i in un condominio con capienza fiscale di Euro 

6.000 annui:

Sostituzione caldaia, serramenti, cappotto interno. Importo lavori: Euro 50.000.
•coibentazione delle pareti e sostituzione degli infissi: 

•max detrazione 60.000 Euro. 
•aliquota di detrazione 65%, 
•limite massimo di spesa ammesso € 92.307,69;

• sostituzione dell’impianto di riscaldamento 
•max detrazione 30.000 Euro. 
•aliquota di detrazione 65%, 
•limite massimo di spesa ammesso € 46.153,85;

Credito d’imposta del 65% su 50.000 euro pari ad € 32.500. Detrazione ammessa 
per quote costanti in dieci anni.



CASI PRATICI

L’ALTERNATIVA DEI 

BONUS MINORI

Confronto tra i bonus

Superbonus al 90% Bonus ordinario (665%)

Detrazione: Euro 45.000 Detrazione: Euro 32.500

Detrazione ammessa in 4 

anni: 11.250 euro annui

Detrazione ammessa in 

10 anni: 3250 euro annui

Capienza fiscale di Euro 

6.000 Perdita annuale di 

Euro 5.250 per un totale 

di 21.000 Euro

Capienza fiscale di Euro 

6.000: Euro 

3.250:importo annuale  

ampiamente coperto

Recupero di spesa: 

Euro 24.000 su Euro 

50.000

Recupero di spesa: 

Euro 32.500 e 

risparmio di 

Euro 8.500



Grazie per l’attenzione!
Dott. Arch. Teresa Cervino
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